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Jak maximalné vyuzit potencialu projektu dostupného
bydleni pro mesta?

1. 10. 2024, DBCS / Michal Némec



Dostupné bydleni nové jako jedna z priorit EU

@® Ursula von der Leyenova v c¢ervenci oznamila, ze EU

bude mit v obdobi 2024-2029 prvniho eurokomisare s

A COMMISSIONER WITH A

pfimou odpovédnosti za bydleni (Dan Jgrgensen — - e b e

ON HOUSING

Dansko)

@® Vznikne Evropsky plan dostupného bydleni a
investicni platforma pro dostupné a udrzitelné bydleni s

cilem akcelerovat potfebné verejné a soukromé

investice do sektoru.
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Jak financovat vystavbu 50 tisic dostupnych najemnich byt do roku 20307

Narodni plan obnovy + statni rozpocCet (programy SFPI)

=) Iransformovana NRB

Zhodnocovani pozemku statu

Cesky bankovni sektor

Penzijni fondy, pojistovny Bez vicezd rojového

financovani to nepujde!

Evropské financni instituce (EIB, EIF, CEB, EBRD)

060

DOSTUPNES

bydleni Ceskeé sporitelny 1. 10. 2024




Finanéni skupina CS podporuje municipalni projekty dostupného bydleni

e Vyhodné uvérové financovani projektt DB
« CS poskytuje uvér pro municipality se splatnosti az 40 let

« Lze vyuzit mj. k dofinancovani nakladli nepokrytych ze strany

programu SFPI

* V souctu velmi nizké naroky na vlastni finan¢ni prostfedky obci

e Komplexni projektové poradenstvi
* Financéni, technické i pravni posouzeni proveditelnosti projektu

- Zapojeni expertt CS v Regionalnich centrech zfizovanych SFPI

e Aktivity Dostupného bydleni CS
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Jak pFistupovat k zamérim  CgSKA S5

na vybudovani méstskych a

obecnich bytt ?

Rozumime slozitosti procesu
strategického rozhodovani pfi rozsifovani
bytového fondu. Pfi dvahach

o vybudovéni nového, nebo rekonstrukce
stavajiciho portfolia méstskych a obecnich
bytG je tfeba zvaZit tyto zakladni
parametry rychlé procesni proveditelnosti
a dlouhodobé finanéni udrzitelnosti.

Lokalita, moZnosti a meze objektu

* Jsou vytipované pozemky / stavby
vhodné pro bytovou funkci (izemni plan
a jeho regulace, rozloha, lokalita, okolni
zastavba)?

Casové predpoklady projektu

* Jaky stupen projektové dokumentace je
nyni k dispozici?

* Za jak dlouho budeme schopni byty
spustit do uzivani?

Varianty

* Jaké procesni varianty pro projektové
prace, stavbu, provoz a financovani
existuji?

* Budeme pfipravovat ve vlastni rezii,
nebo hledat sluzby developera se
zkuenostmi z podobnych projekt(?

sporitelna

Kapacita a velikost, uzivatelé

* Jakd bude vyméra a vnitini struktura
byt&? Kolik mistnosti a jaké kvalitativni
pozadavky na interiér pozadovat?

* Jaka je poptavka?

Finanéni zdroje

* Z jakych zdrojG bude projekt
financovan?

* Budou vyuzity vlastni zdroje, dotace,
pFipadné zdroje externi (Gvér)?

Dopady a pfinosy

* Jak tato investice ovlivni na3 rozpocet,
nebo hospodareni v dlouhodobém
horizontu?

* Méme dobré predpoklady pokraovat
v projektovych pfipravéch, nebo je nas
zamér nad nase sily ... ?

S ndmi se nemusite ztricet v mofi otazek.
S vétSinou odpovédi a duskali téchto
projektovych otazek Vam pomizeme
a spole¢né s nadimi partnery odpovime na
to, zdali je Va3 projektovy zdmér po
finanéni, technické a pravni strance
proveditelny.
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Dostupné bydleni Ceské sporitelny — nase poslani

- Dostupné bydleni Ceské spofitelny, a.s. (,DBCS*) bylo zaloZeno v roce 2022, dcefina spoleénost 100%
vlastné&na Ceskou spofitelnou

. Investujeme do vystavby najemnich byt a podporujeme dostupnost bydleni v CR

« Realizace projektd dostupného bydleni s pfedpokladanou dlouhodobou navratnosti investice

« V naSich novostavbach najemnich domi umoznujeme cenové dostupné a kvalitni bydleni tém, kteri

sami podporuji druhé (zdravotnici, ucCitelé, policisté, hasiCi, pracovnici v socialnich sluzbach...)

* Na projektech dostupného bydleni spolupracujeme s municipalitami a s dalSimi subjekty z vefejného

sektoru

« Vize DBCS: 1 tisic bytd do roku 2026
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Dostupné bydleni je v nasi DNA

Dne 18. &ervna 1925 bylo ustanoveno ze zastupc obou praZskych spofitelen stavebni druzstvo, nazvané "Spofilov". Do §titu si dalo
heslo: Cil druzstva je ryze humanni a nikoliv vydélecny, kteréhoZto rézu je i financni pomoc obou méstskych spofitelen”. Cilem
druZstva je opatfit méné zamozZnym vrstvdm obyvatelstva Prahy zdravé a levné bydleni ve viastnich rodinnych domcich za

penéZnich obéti velmi pfistupnych a snesitelnych.
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Dostupné bydleni CS stavi 700 byt se slevou na najemném 20 % oproti trhu

Prosek City Opatov City

° pocet bytovych jednotek: 254
° lokalita: Praha, Stfizkov
@ termin dokongeni: Q1-Q2 2025

° pocet bytovych jednotek: 154
° lokalita: Praha, Opatov
@ termin dokonceni: Q2 2025

Nasi partneri:

municipality
/A\ p MESTSKA CAST
| | 4 PRAHA9

ZDAR NAD SAZAVOU
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Praha 14 Zd'ar nad Sazavou

Projekt Harfa
° pocet bytovych jednotek: 34

@ (okalita: Zdér nad Sazavou, Klafar
° termin dokonceni: Q2 2025

° pocet bytovych jednotek: 33
° lokalita: Praha 14, Cerny Most
@ termin dokonéeni: Q1 2026

° pocet bytovych jednotek: 220
@ (okalita: Praha 9, Vysocany
@ termin dokonceni: Q3 2026

nemocnice véda, vyzkum

® mh QG 2 oy
ke J&BULOVKA /ﬁﬁ

FN MOTOL nemocnice
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CASE STUDY: Zd'ar nad Sazavou

W Prefabrikovana drevostavba 34 najemnich bytd ve dvou

bytovych domech ve Zdaru nad Sazavou
@ Dokondeni: jaro 2025 (vystavba trva jen 14 mésicu)
@ Znaény diiraz na ESG aspekty:

- energeticka uspora 30-50 % pro najemniky
- spoluprace s UCEEB CVUT

- zavazek 50 let provozovat byty v rezimu dostupného

bydleni

@ Projekt vznika ve spolupraci s méstem Zd’ar nad Sazavou a za

podpory Statniho fondu podpory investic
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CASE STUDY: Zd’ar nad Sazavou — ziskané zkusenosti

1. Moznosti municipality (vhodny pozemek pro vystavbu, soucinnost, rozsah spoluprace)

2. Analyza lokality by méla byt zpracovana vzdy, a to jeSté pred rozhodnutim o zahajeni praci na projektu.
Posoudit je zapotfebi zejména tyto oblasti:
- dostupnost vlastnického a najemniho bydleni
- velikost cilové skupiny najemcu

- finan€ni moznosti cilové skupiny (,affordabilita®)

3. Projekt je potfeba jiz od poc¢atku pripravovat pro ucely dostupného najemniho bydleni (viz podrobnéji

dalsi slide)
4. Dodateéné zmény vedou k vyraznému prodrazeni projektové pripravy (cca + 5 mil. KE)

5. DoporucCujeme monitorovat moznosti statni podpory zamérené na vystavbu najemnich byti (MMR a SFPI),
popf. i na realizaci ESG opatieni (MZP a SFZP)
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CASE STUDY: Zd'ar nad Sazavou — predpoklady tspésného projektu dostupného
najemniho bydleni

1. Dispozi€éni skladba projektu optimalizovana pro najemni bydleni (pfevazujici mensi byty 1+kk a
2+kK)
2. Efektivni vyuziti vSech prostor v bytech i mimo né (dulezitost sklepu a spole¢nych uloznych prostor)

3. Odstranéni zbytnych prvka (napf. mensi balkony namisto velkych teras) a preference méné

nakladnych feseni (napf. parkovani na povrchu namisto podzemnich stani)

4. Daraz na nizké provozni naklady a ESG (nizka energeticka naroCnost bytovych domua a jejich

udrzitelnost)
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Co obnasi spravné pripraveny projekt DB?

1. Jasné definovany finanéni plan (realisticky odhad penéznich toku projektu) a mozné financovani

projektu (disponibilni, vlastni Ci externi zdroje financovani)

2. Vhodny vlastni pozemek pro danou stavbu (v souladu s existujicim tzemnim planem obce,

bez majetkopravnich vad)

3. Projektova a technicka dokumentace (s hotovou provadéci dokumentaci) odpovidajici

pozadavkim na projekt dostupného bydleni
4. Procesni posouzeni variant realizace (uvérové financovani, PPP, JV)
5. Posouzeni ESG aspektu projektu (energetické naro¢nosti aj.)
6. Pravomocné stavebni povoleni Ci alespon vysSi stupen projektové pfipravenosti (zadost o SP)

7. Personalni zabezpeceni realizace projektu
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Dekuji za pozornost
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